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Die Nachhaltigkeit
macht vor der Burotur

nicht Halt.

Frankfurt am Main, den 24. November 2011
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Carsten Bachmann

Jahrgang 1976

Dipl. Wirtschaftsingenieur (FH)
MSc Immobilien-Projektmanagement
LEED Accredited Professional

Stationen Hochtief Construction

(seit 1999) Hochtief Projektentwicklung
Quickborner Team
Lahmeyer Rhein-Main
ttsp hwp seidel

Personalunion von Bauherr / Berater / Bauunternehmen / Planer
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Struktur

ttsp London HWP Stuttgart
ca. 45 Mitarbeiter ca. 150 Mitarbeiter
Interior Design Architektur
Space Planning Projektmanagement

™. e

ttsp hwp seidel
32 Mitarbeiter

»~ Architektur

»” Innenarchitektur
»~ Space Planning
»~ Projektsteuerung
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Nachhaltigkeit

= Drei Saulen 6kologische, 6konomische und soziale Nachhaltigkeit

= Synonym fur - andauernd, anhaltend und nachwirkend
- ausschlaggebend
- beeindruckend
- effektiv
- eindrucksvoll
- langfristig
- nachdrucklich / ausdricklich
- Okologisch
- zukunftsfahig
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Die Bauwirtschatft
verbraucht pro Jahr
und Einwohner 11t
Sand, Kies,
Naturstein und Ton.
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3 Saulen der Nachhaltigkeit

R Die Bauwirtschaft
‘ verbraucht pro Jahr
und Einwohner 11t
Sand, Kies,
Naturstein und Ton.

In der Bauwirtschaft
werden ca. 12%
des Bruttosozial-
produktes
erwirtschaftet.

Wirtschaft
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3 Saulen der Nachhaltigkeit

Die Bauwirtschatft
verbraucht pro Jahr
und Einwohner 11t
Sand, Kies,
Naturstein und Ton.

Gesellschaft

In der Bauwirtschaft
werden ca. 12%
des Bruttosozial-
produktes
erwirtschaftet.

Menschen halten
sich durchschnittlich
90% ihrer
Lebenszeit in
Gebauden auf.

I:> Grolser Ein-

fluss auf das
Wohlbefinden

10
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®m  Reduktion des Ausstol3es von Treibhausgasen (CO,, ...)
m  Schutz der Ozonschicht

B Reduktion des Verbrauchs nicht erneuerbarer Ressourcen
(Vermeidungsstrategie)

m  Effizientes Ressourcenmanagement
®m  Einsatz umweltfreundlicher Technologien
= Vermeidung humantoxischer Wirkungen

®m  Beachtung der Auswirkungen auf das Mikroklima

11
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Leitgedanken Okonomie

“" ‘ m  kostengunstiges / effizientes Bauen und Betreiben
®  Minimierung der Lebenszykluskosten

= Entwicklung innovativer Produkte

®m | anglebigkeit von Bauteilen und Materialien

= Wartungsfreundlichkeit

®m  Austauschbarkeit

®  Flexibilitat

®  Werterhalt

12
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Leitgedanken Gesellschaft

®  Aufenthalt von Menschen in Gebauden

®m  Schaffung von sozialem Wohn-, Arbeits- und
Aufenthaltsraum

®=  Behaglichkeit und Wohlbefinden
B Gesundes Bauen, Wohnen und Arbeiten
B Naturnahe Gebaudestrukturen

®m  Forderung innovativer ldeen und Produkte

13
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Immobilien-Zertifikate

®m | eadership in Energy and Environmental Design

herausgegeben durch US Green Building Council Inc.

. DGNB-Zertifikat

({ Getran Sustatie Bulding Coundt herausgegeben durch

Deutsche Gesellschaft fir Nachhaltiges Bauen e.V.

BREEAM = BRE Environmental Assessment Method

herausgegeben durch
Building Research Establishment Ltd.

14
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von Nachhaltigkeit

® Treibhauspotenzial

® Ozonabbaupotenzial

® \ersauerungspotenzial
®m Eutrophierungspotenzial

® Photooxidantien-
bildungspotenzial
(Sommersmog)

® Primarenergiebedarf

®m Rohstoffinanspruch-
nahme

® Anteil nachwachsender
Rohstoffe

m Versiegelung /
Flachenverbrauch

m Apfallaufkommen
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Beurteilung

von Nachhaltigkeit

® Treibhauspotenzial

® Ozonabbaupotenzial

® \ersauerungspotenzial
®m Eutrophierungspotenzial

® Photooxidantien-
bildungspotenzial
(Sommersmog)

® Primarenergiebedarf

®m Rohstoffinanspruch-
nahme

® Anteil nachwachsender
Rohstoffe

m Versiegelung /
Flachenverbrauch

m Apfallaufkommen

Lebenszykluskosten

Baukosten nach
DIN 276

Nutzungskosten nach
DIN 18960

Kosten fir bauliche
Anderungen
(z.B. Modernisierung)

Entwicklung von Wert
und Ertrag

Flexibilitat /
Umnutzungs-
maoglichkeiten

Reduzierung des
Risikos
Wirtschaftlichkeit

Wirtschaft

16
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Beurteilung

von Nachhaltigkeit

® Treibhauspotenzial

® Ozonabbaupotenzial

® \ersauerungspotenzial
®m Eutrophierungspotenzial

® Photooxidantien-
bildungspotenzial
(Sommersmog)

® Primarenergiebedarf

®m Rohstoffinanspruch-
nahme

® Anteil nachwachsender
Rohstoffe

m Versiegelung /
Flachenverbrauch

m Apfallaufkommen

Lebenszykluskosten

Baukosten nach
DIN 276

Nutzungskosten nach
DIN 18960

Kosten fir bauliche
Anderungen
(z.B. Modernisierung)

Entwicklung von Wert
und Ertrag

Flexibilitat /
Umnutzungs-
maoglichkeiten

Reduzierung des
Risikos
Wirtschaftlichkeit

(thermische)
Behaglichkeit

Raumluftqualitat
Barrierefreiheit
Gesundes Wohnen
Nutzerzufriedenheit

Belastigung durch
Gebaude und Nutzung

Vernetzung von Arbeit,
Wohnen und Freizeit

Denkmalschutz
Sicherheit

Schaffung und
Sicherung von
Arbeitsplatzen

Erhalt von Wissen und
Fahigkeiten am Bau

Wirtschaft Gesellschaft

17
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Immobilien-Nachhaltigkeit

Funktionalitat

~ v
~so v

~
s\l
Ny

—  Technische Qualitat

18



Immobilien-Nachhaltigkeit

1. Energieeffizienz von Gebauden

DIN EN 832 (Heizenergiebedarf)
DIN 4108-6 (Warmeschutz)
DIN 4701-10 (raumlufttechnische Anlagen)...

2. Okobilanz

DIN ISO EN 14040 /14044 (Methode d. Okobilanzierung), ...

3. Nachhaltigkeitsbewertung

ISO DIS 21929ff (Sustainability in Building Construction), ...

4. Kosten

DIN 276 (Kosten im Hochbau)

DIN 18960 (Nutzungskosten im Hochbau)
VDI 2067 (Gebaudetechnische Anlagen)
GEFMA 200 (FM-Kostengliederung),

ISO 15686-5 (Life Cycle Costing), ...

5. Lebenszyklus

GEFMA 100, ...
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Nachhaltigkeit DGNB

20
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Nachhaltigkeit LEED

Nluminating Engineering
Society of N. America

GREEN LABEL

+PLUS.

carpet-rug.org

21
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Warum ein Nachhaltigkeits-Zertifikat ??

Okologisches und Soziokulturelles Engagement
AulRenwahrnehmung

Nutzerzufriedenheit

Erweiterte Energieeinsparung / Commissioning (Rentabilitat)
System als Due Diligence Instrument (Sorgfaltsprifung)
Vergleichsbasis eines Portfolios

Marktfahigkeit — Nachfrage — Preisentwicklung (Rentabilitat)

22
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Wann ist ein Zertifikat wie teuer ??

= Abhangig von

extrem teuer

gunstig

Projektentwicklung

- Entscheidungszeitpunkt fur ein Zertifikat
- Grundwertigkeit des betrachteten Gebaudes

—="intelligentes" Basis-Gebaude
- ginfaches Basis-Gebaude

\,

Einzug

23
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Kostenstruktur eines Zertifikates

Kosten-Bezeichnung

beinhaltet

Primarkosten A

Gebihren der Zertifizierung

Priméarkosten B

Ermittlung und Dokumentation von Gebaudeeigenschaften

Primarkosten C Nachhaltigkeitsberatung
Sekundarkosten Simulationen und ingenieurmafige Nachweise
Tertiarkosten Verbesserung der Bausache

24
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des Gebiudestandortes

ttsp hwp seidel
Bewertungsaspekt BREEAM LEED DGMNB
Okologische Aspekte 58,5 % 54,0 % 225 %
Okonomische Aspekte 0,0 % 0,0 % 225%
Soziale Aspekle 14,0 % 14,5 % 16,0 %
Funktionale Aspekte 5.0 % 0.5 % 6,5 %
Technische Aspekte 5,0 % 0,0 % 225 %
Aspekte 1.0 % 20% 5.0 %
des Planungsprozesses
Aspekte 7.0 % 20% 3.0%
des Bauprozesses
ﬁ\spﬂktﬂ ""',ﬂ U 1r5 % 2ln Y%
des Betriebsprozesses
Aspekte 5.5, 8.5 % Separate Bewertung

Elemente der Kategorie beriicksichtigt, Anteil > 31 %

Elemente der Kategorie beriicksichtigt, Anteil 11 % < 30 %

Elemente der Kategorie berlicksichtigt, Anteil < 10 %

Kategorie nicht berlicksichtigt

Bild 11. In den untersuchten Zertifizierungssystemen ,BREEAM", ,LEED" und ,DGNB"
fir die Nutzungsart Biro- und Verwaltungsgebaude (Neubau) beriicksichtigte Bewertungskategorien [IfM]

Quelle: Graubner, Mielecke, Schneider, Schulte — Umwelt- und Nachhaltigkeitszertifizierungssysteme fur Gebaude

im Vergleich — der Bauingenieur, 2009
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Referenzen

HP NGDC's
Risselsheim & Weiterstadt

Citigroup Data Center
Gebaudeplanung Lph. 3 bis 8
LEED-Management fur GU

Commissioning Supervision
fur GU

LEED-Pre-Check beider
Standorte

Sanierung DB-Doppeltirme
(fir ARGE Project Blue)

T-Systems Dynamic Data
Centers in Magdeburg

Projektleitung Phase 1 Gebaudeplanung Lph. 1 bis 7

Planungskoordination & Hochbau-Planungsseitiges
Qualitdtsmanagement der LEED-Management

Planung

Verantwortliches LEED- &
DGNB-Management

26
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HP NGDC's
Risselsheim & Weiterstadt

(Zertifizierungsziel)

Sanierung DB-Doppeltirme
(fir ARGE Project Blue)

T-Systems Dynamic Data
Centers in Magdeburg

(Zertifizierungsziel)

‘ Deutsche Gesellschaft fir nachhaltiges Baven eV
German Sustainable Building Council

27
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LEED in Europa
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LEED in Europa, zertifiziert
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LEED in Europa, registriert
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LEED in Europa, Prognose
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LEED — Rating Systems & ihre Anwendungen

Planung

Bau

Betrieb

33
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DGNB — Nutzungsprofile

® Neubau Blro- und Verwaltungsgebaude
= Komplettsanierung Biro- und Verwaltungsgebaude
® Modernisierung Blro- und Verwaltungsgebaude

®m Bestand Blro- und Verwaltungsgebaude

® Neubau Handelsbauten
Industriebauten
Bildungsbauten
Wohngebaude
Hotelgebaude
Stadtquartiere

\\\
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nenarchitekiur sace planning projekisteerng

ttsp hwp seidel

architecture interior design space planning project management

VIELEN DANK

35
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